La Miralda es redibuixa

’Ajuntament ha fet pulblica la nova
proposta per al sector de La Miralda,
fruit de set mesos de treball tecnic,
participatiu i de negociaci6 amb els
propietaris del terreny. Un treball mar-
cat per un doble objectiu: millorar I'en-
caix en el poble d’aquest sector estra-
tegic del municipi, preservant I'espai
verd i guanyant espai public, i assolir
un acord amb els promotors que garan-
teixi el seu desenvolupament.

L'objectiu principal de la revisié del
POUM és millorar I'encaix del sector i
ampliar al maxim possible el paisatgis-
me verd i la connexié amb els espais
naturals existents com la Vall de Rials.
Amb aquesta premissa es modifica el
mapa de colors respecte al planeja-
ment vigent, amb un increment de més
del 50% de les zones verdes, concen-
trada sobretot a la part nord, compresa
entre 'autopista i el torrent de Rials.
Sén 55.000 m? d’espais verds pensats
amb diferents usos: parcs publics ur-
bans, zona agraria i espais de transicié
naturalitzats que connectin amb la Vall
de Rials.

La proposta preserva I'edifici de La
Miralda i tot el seu entorn, posant en
valor els elements patrimonials, i di-
buixa una reserva d'espais per a equi-
paments publics de 12.000 m?, entre

I'edifici i I'autopista. S'elimina el mur
que rodeja la finca i s'integra amb la
carretera, donant pas a un gran pas-
seig urba.

Amb la revisié, es preveu que més
del 80% de la superficie del sector
passi a ser publica, davant del 71%
previst en el Pla Parcial aprovat inici-
alment I'any 2022. Augmenta el verd i
els equipaments i es redueix més d’un

Eliminar la construccid d'un hotel

50% la superficie destinada a activi-
tat econdmica —desapareix I'hotel i
es redueixen de 3 a 2 els supermer-
cats— i en més d'un 30% la de vials.
Les edificacions es concentren a la part
sud del sector, entre el torrent de Rials
i Can Torras. Les previsions, que caldra
concretar en la modificacié del POUM
i el nou Pla Parcial, sén que es puguin
construir un maxim de 140 habitatges,
dels quals més de la meitat serien de
proteccié oficial de lloguer i la resta
lliures, amb alcades de planta baixa
més tres. La proposta planteja la pos-
sibilitat que una de les edificacions si-
gui d'allotjaments amb espais comuns
complementaris (coliving) i un espai
de meeting point amb oficines i algun
establiment de restauracié. Tot el con-
junt esta pensat en termes d’ecobarti,
amb les maximes exigéncies mediam-
bientals i de sostenibilitat.

Abans d'arribar al Ple Munici-
pal, la ciutadania ha pogut valorar
la proposta a través d'un formulari.
El seguiment de la informaci6 i docu-
mentacio referent al futur de La Miralda
es pot consultar a alella.cat/lamiralda

Modificar 'actual definicid del sector feta al POUM

Fomentar la quantitat i qualitat de I'espai piblic
Millorar-ne la integracio paisatgistica
Conservar tota la pega del sector al nord del torrent de Rials com el gran parc central
~ Garantir el futur de protecci6 i gaudi public de la finca de La Miralda
SI Aconseguir sol d’equipaments per a projectes estratégics de poble
Zones verdes amb diferents caracters: agrari, naturals o ruralitzats
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Ecobarri, maximes exigencies d’eficiencia energética i la millor gestio dels recursos hidrics
Gran passeig en paral-lel a la carretera

Traslladar tot el nou sostre a la zona sud del torrent de Rials

Eliminar 'actual mur que tanca la finca de la Miralda

Rebaixar el valor interurba de I'actual carretera

Revisar alcades de les noves construccions

Revisar presencia de tres grans supermercats (es redueix de tres a dos)
Tot sol productiu agrari + reserva alimentaria

Promocid d’habitatge “coliving”

Promoure un centre d’ecoturisme + agroturisme

Reduir I'edificabilitat

Construir 1 tinic gran establiment alimentari en parcel-la independent
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Espai reservat per a una futura estacio

Eix verd civic
Eliminacidé del mur i creacié de cami de connexid Alella i EI Masnou




Zona verda

Parc urba
Zona agraria
Espai naturalitzat connectat amb la Vall de Rials

Maxim 140 habitatges

Més de la meitat seran habitatges protegits de lloguer
S'obre la possibilitat d’habitatges amb espais comuns
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Maxim 2 supermercats

Zona de trobada
Oficines, petit comerg i restauracid




L'abans i el després de La Miralda

l'alcalde d'Alella, Marc Almendro, va
donar a congixer la nova proposta a
la segona Audiencia Publica sobre el
futur de La Miralda celebrada el 21
d’octubre a I'Espai d’Arts Esceniques.
En la seva intervencid, I'alcalde va
exposar el planejament vigent d'aquest
espai que ocupa una superficie de
112.000 m? — situat entre 'autopista,
el carrer Emili Polit, Can Torras i el Mas-
nou— que estan en desls i pertanyen
a una desena de propietats. També va
desgranar el resultat del procés de par-
ticipacié, com ha anat evolucionant la
proposta i les fases pendents per poder

Més d’un centenar de persones van assistir a la segona audiéncia piblica, celebrada el 21 d’octubre.

iniciar el desenvolupament del sector.

SOL (m?) POUM VIGENT 2014 MODIFICACIO POUM 2024*  VARIACIO Les fases
Cessions pabliques 80.597 m? 71,53 % 93.535,21 80,13% 16,05 % MPOUM
Inicial / Provisional / Definitiva
Zones verdes 36.342m? | 3226% | 55.759,46 14,77 % 53,43 % +
Carrers 21.999 m? 1953 % 14.900,12 12771% | -32,21 % Pla Parcial. Volumetries i usos
Inicial / Definitiva
Equipaments 5821 m? 517% 1297851 1112% | 122,96 % +
Sostre (m2) 33.126 m 30.550,00 -1,18% Projecte d’urbanitzacid i reparcel-lacid
- . Inicial / Definitiva
Activitat economica (m?) 27.026 m? 13.450,00 -50,23 % +
Habitatge lliure (unitats) 40 63 32,50 % Llicéncies de construccio
Habitatge proteccid (unitats) 26 77 196,15 % +
" 96,97 % Terminis en mans dels privats

*Dades provisionals pendents de I'aprovacid de la modificaci del POUM

Proposta final octubre 2024




